Superintendencia de
Notariado y Registro

No.

SDC-400

Bogota, D.C., 27 de febrero de 2026

Doctor

OFICINA DE REGISTRO DE PAMPLONA
ofiregispamplona@supernotariado.gov.co
Pamplona Norte De Santander

Asunto: SOLICITUD ESTUDIO DE VIABILIDAD REGISTRO
Respetados sefiores:

En atencion a lo sefialado en la referencia, se observa que mediante correo electrénico
allegado a resolucionconjuntasnr.igac@supernotariado.gov.co la ORIP de Pamplona
solicita apoyo en pro de realizar la verificacion de dos turnos de calificaciéon para su registro,
conforme se observa en el pantallazo expuesto a continuacién:

Adjunto a la presente turnos de calificacion 2026-272-6-445 correspondiente a la
Resolucion 548200922017 del 02/08/2017 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi y turno 2026-272-6-445 Resolucion5482001332017 del 11/08/2017 del
instituto Geografico Agustin Codazzi donde solicitan actualizacion de area del
predio “SANTA ROSA” con matricula inmobiliaria 272-34964, asi mismo anexo
antecedentes registrales para su respectivo estudio y analisis y saber si procede el
registro de las Resoluciones conjuntas.

Con ocasién de abordar lo sefialado, sea pertinente precisar que este despacho no emite
conceptos juridicos vinculantes u obligatorios, simplemente reflejan el criterio que sobre una
materia en particular pueda tener esta oficina y se profieren en desarrollo de las funciones
y competencias legalmente asignadas por el ordenamiento juridico vigente, asi pues,
atendiendo a la solicitud planteada y a las normas que regulan la materia nos permitiremos
brindar la presente orientacion.

Revisados los documentos allegados con la solicitud de verificacién técnica encontramos:

1) Resolucién N° 54-820-0092-2017 fechada 2 de agosto de 2017 “POR LA CUAL SE
ORDENA UNOS CAMBIOS EN EL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE: 820 TOLEDO”,
proferida por la Unidad Operativa de Catastro de Pamplona de la Direccion Territorial
Norte de Santander del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC. Segun se aprecia,
el acto administrativo tuvo por objeto corregir el dato de area del predio identificado con
numero predial 00-03-0001-0058-000, ubicado en el municipio de Toledo, procedimiento
soportado en el levantamiento topografico del predio realizado por el profesional Jorge
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——
Enrique Pinzdn, en el cual se detalla el predio con sus colindantes actualizados (pantallazo
abajo relacionado).

T0 GECGRAFICO AGUSTIN GODAZEI ¢
¥ ‘k N QoDAZZI RESOLUCION WRO:54-820-0092-2017 FECHA RESOLUCION:02-08-2017 PAGTHA MRC: O3
FOR LA CUAL SE ORDENA UNOS CAMSIOS X EL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE: B20 TOLEDO

WIIDAD OPERATIVA DE- CATASTRD DE: PAMPLONA

EL RESPONSABLE DE LA (NIDAD OPERATIVI ' 2
e = E LA RMIDAD OPERATIVA DE CATASTRO DE PAMPLONA--~--=---nw==s D LA DIRECCION TERRITORIAL MORTE SANTANDER ‘
BASE I LAS PACULTADES COMSIGNADAS 5N EL ARTICULO 150 DE LA RESOLUCION 76 D31 2011, ¥

CONEIDERANDO

SAVACLON CATASTRAL SE RECTBIO LA SOLICITUD ESCRITA POR LA SENOEA ANA BERTILDE PARRA SALAMARCH, IDENTIFICAD
O D L HEREDAD DEL SENCR JOSE SALVADOR PARRA ROJAS, Bl CUAL; APARECE EN -EL

'REDIO INSCRITO EN LA BASE DEL MUNICIPIO DE TOLEDO 00-03-0001-0088-00

DE FECHA DE 12 DE
TZON CON MATRICULA PROFESIOHMAL
REVISADOS LA INFORMACION CARTOGRAFICA DEL PREDTO ENCONTRANDOSE
LADA, SE MACE NECVESARIO REALIZAR DTCHO AJUSTE.

! SUS COLINDANTES ACTUALIZADOS,

QUE EN MERITO DE LO EXPUESTQ Y SIENDO PROCEDENTE,

Respecto de este documento encuentra el despacho oportuno manifestar como primera
medida, que, segun se observa en sus considerandos, el acto se adelant6é en virtud del
proceso de conservacion catastral que desarrolla el gestor catastral en observancia de su
gestion propia, realizado en el marco de lo dispuesto en el articulo 150 de la Resolucién N°
70 de 2011.

Se observa que en la Resolucion N° 54-820-0092-2017 de 2017 se indica que el
procedimiento administrativo adelantado se soporta en el levantamiento topografico del
predio realizado por el profesional Jorge Enrique Pinzén en el cual se detalla el predio con
sus colindantes actualizados; sin embargo, dicho documento no se allegoé con la consulta.

En este punto se hace importante mencionar que, en la verificacién documental realizada
se encontré un documento tipo levantamiento planimétrico diligenciado por el profesional
Carlos Andrés Muriel Castafo que no se cita en el acto administrativo y tiene referencia
cartografica de fecha de marzo de 2025, por lo cual, se entiende no hace parte del acto bajo
estudio (pantallazo abajo relacionado)
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Il) Resolucion N° 54-820-0133-2017 fechada 8 de noviembre de 2017“POR LA CUAL
SE ORDENA UNOS CAMBIOS EN EL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE: 820 TOLEDO”,
proferida por la Unidad Operativa de Catastro de Pamplona de la Direccidn Territorial
Norte de Santander del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC. Indica este acto
administrativo en sus considerandos que da alcance a la Resolucion anterior, se observa
que el documento identifica al predio, ademas de su nuamero predial, con el FMI N° 272-
34964; sin embargo, a diferencia del acto aclarado, este documento indica que se le dio
aplicacion a las disposiciones normativas sefaladas en la Instruccion Administrativa
Conjunta IGAC N° 01 / SNR N° 11 de 2010, en especial lo sefialado en el punto 5 de la
Instruccion Conjunta (pantallazo abajo expuesto).

Al igual que con el acto anterior, este acto manifiesta soportar la actuacion con el
levantamiento topografico del predio realizado por el profesional Jorge Enrique Pinzoén; sin
embargo, tal y como bien se manifesté arriba, dicho documento no se allegé con la solicitud
de consulta.

De otro lado, se observa que a este acto administrativo se adjunto el Certificado Catastral
Especial N° 4712-678712-39577-0 adiado 9 de noviembre de 2017 proferido por el IGAC
que relaciona los predios colindantes del predio objeto de estudio; en este punto se hace
importante mencionar que el Certificado Catastral no relaciona los numeros prediales, ni los
folios de matricula de los predios colindantes; ademas no cuenta con la representacion
grafica del inmueble — plano catastral, que permita visualizar espacialmente el predio
(segundo pantallazo abajo relacionado).
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INITINURG CBOAMAFYCS AGUSTIN CODATTI © MESOLUCION MRD:$4-820-013)-2017 FECHA RESOLUCION:08-11-2017 PAGINA RO, 851
PoR LA CUAL ST CRDD: UNOS CAMBIOS 1N B CATARTRO DEL MUMICTRIO OF: 010 ToLEGO
UNIDAD OPERATIVA DE CATASTSO DE: PAMPLOEA
L RESPONSARLE O LA UNIDAD OPNRATIVA DE CATASTRO DE PANPLONA----- ~«- DE LA DIRSCCTON TERRZTORIAL MORTL SAUTANOEN
COBM BASE BN LAS PACULTADES CONSIGNADAS BN EL ARTICULS 150 B LA AESGLUCION 70 DEL 2011, ¥

CONSIBERANDO:

FARA DRK ALCANCE A LA RESGLUCICN 54-820-0152-2017 BN LA COAL SE REALIZO EL PROCESO OB AJUSTE DE LA CAMIDAD DEL PRXDIO 00-0)-0601-0033
SOLICITUD RECIBIZAD BOR PARTE 08 LA SENORA AUA BERTILDE PARRA ROJAS, IDENTIFICADA Goff GETULA DE CIUDADMIIA 60153567, EN REDRRSTNTACION
D& LA HEREDAD DEL SEOR JQS= SALUADOM PARRA ROJAC, EL CUAL AZAKECE W EL SISTEXA WACICNAL CATASTRAL COMO  FRCPIETARIO  DEL . PREDIO
THSCRITO EN LA BASE DEL DE ToLESO 0038 SANTA BGGA, VEREROA WORGUA,CON UN ARER DE TERRENO DE 9%
MECTAREAS + 420) 32, TRATRMDOST DE UM FREDEO FISCAL, FRESENTO LOS DOCUNENTOS PERTINENTTS. PARA QUE SE REALIZTARA EL PROCESO DR AMste
DEL KREA DF TERNEND.EN LA ESCRITURA FUSLICA 0011 DE LA NOTARTA PRIMERA DR PAMPLOKA DE FECHA DF 13/01/1964,MATRICULA INNCRSLIARTA
FTT=IEH6H kL PREDI0 APARECR CUM AN AREA AMROXINADAMENTE D8 40 HECTAREAS. L3 LA MLSMA INTOEMACICH QUE AFARECE EN Lh BASE S1 L CRACIXA
DE [RSTRUMENTOS PUBLECOS - i DEL FREDIO PoR gL o JORTE EMRIKE
EIIONALOL - 11786 CMPT.ADIUNTA PLAMD FIRAADO, TARJETA FROPESICHAL, CONGTA Y TA PE DEL TRABAJD ARMLIZADO BN CAMIO
STH USUkpaAr PEDIO COLIMDAIEO FROPLEDAD PRIVADA, BN LE LEVANTANIENTO TOPOGRAFICO SE DFTALLAY LOS LINGEAOS ACTUALIZADOS. EN CONCLUSIOR
Ei AREA G2 SNCUENTEAN EN LA ESCRITURA FUBLICA ESTA MAL CALCULADA.SE REALIZA LA VISITA AL FREDIO SOPORTADD EX LOS PLANOS TORGSRAFICSS
RELLIIADOS POR ‘IL PROFESICAL EN DONDE SE BETALLA EL AREA 02 TSRRSHO TOTAL DEL PREDIO CON SUS COLINDANTES,EX EL SROCEDINIENTO §B
VERIFICARON LAS MEDIDAS DL TERRENO.SK ORSERVARON LOS DETALLES CON §U3 COLINDANTES,QUE DICHD FREIO ESTA ENCERNADO WM CERCAS ALMMSRE
¥ HATURALES EN. SUS COLINDANTES. QUE KL PAEDIO NO USUNPA NT AFECTA A NINGUN FREDLO COLINDANTE 0 PROPLEDAD PRIVADA,DANDD CONO RESULTD0
BL TOUAL MEAL DEL FREUIO (£S5 DE 36 MECTAREAF - 4203 MI.

ESTA PETICION ESTA SCTORTADO EX LEVANTANIENTO TOPOGRAFICO DEL PREDIO CON SUS LINDESCS ACTUALIZADOS,SE VERIFICAN.LOS COLINDANTES Y SUS
ASPECTOS PESICOS DFL PREDIO, $6  SNCUENTRA  ENCERRADO BN EN CEACAS DE ALAMGSRE .
BN LOS  ARTICULOS 133 AL 136 DB L& u 0070 s3011 B DEL 1.G.A.C.¥ 011 DELA B.M.%.

DREBIZC A LA ANTERIOR PETICION, S& DESIGNA UN FUNCIGMARIO DE LA OFICINA DE LA UNIDAD OPERATIVA DE CATASTHO-IUAC FARA QUE PRACTIUARA Wi
THSFECCION OCULAR BN TRRRENO AL DMUEBLE ¥ REVISARA LA INPORMACICN JUNIDICA ¥ TECHICA DE LOE ¥ITULOS DN PROPIEDAD, REALIZASA LA VISITA

A TERRENO PROCIUG EL INPORNE SIGUIENTE.

TODGS FOR U
NUEVO PATS

PAL BOUIDAD EOUCACION

CERTIFICA

EIINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI cartiica que of siguiente predio se encuentra inscrito on la basa de datos catastral del

1GAC:
DEPARTAMENTO:84-NORTE DE SANTANDER MATRICULA:272.34064
MUNICIPIO:020 TOLEDO AREA TERRENO:06 Ha 4203.00m?
NUMERO PREDIAL :00-03-00-00-0001-0088-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:0.0 m*
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-03-0001-0058-000 AVALUO:S 2,907,000

DIRECCION:SANTA ROSA MORGUA

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento Numero de documento  Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 000001918119 PARRA ROJAS JOSE-SALVADOR-SUC
INFORMACION ESPECIAL

ULTIMO ACTO ADMINISTRATIVO

RESOLUCION 0133/2017

PREDIOS COLINDANTES

NOHTEEN EXTENSION DE 1294 ML CON BALDIOS DE LA NACION.

ORIENTE:EN EXTENSION DE 722 ML CON BALDIOS DE LA NAGION

SURLEN EXTENSION DE 1222 ML CON MARTHA MARTINEZ '
OCCIDENTE:EN EXTENSION DE 398 ML CON BLANCA ISABEL SIERRA:EN EXTENSION DE 408 ML CON HUMBERTO SIERRA.

El presente certificado se expide para TRAMITE NOTARIAL Y REGISTRAL a lof 0 diag ﬁm de 2017,

En cuanto al registro del predio tenemos que, verificado por parte de este despacho el FMI
N° 272 — 34964 en el Portal Ventanilla unica de Registro — VUR de la SNR en fecha 23 de
febrero de los corrientes se observa en cuanto a sus datos basicos que es un predio rural,
no se establecen datos de referencia catastral, cédula catastral y NUPRE como se aprecia

en el pantallazo siguiente:
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—
Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad
Fecha: 23/02/2026 Hora: 01:33 PM No. Consulta: 774713752
N Matricula Inmobiliaria: 27 Referencia Catastral:
Departamento: NORTE DE § Referencia Catastral Anterior:
Municipio: TOLEDO Cédula Catastral:
Vereda: TOLEDO Nupre:
Direccién Actual del Inmueble: PREDIC RURAL "SANTA ROSA
Direcciones Anteriores:
Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 12/06/2002 Tipo de Instrumento: CERTIFICADC Fecha de Instrumento: 12/06/2002
Estado Folio: ACTVO
Matricula(s) Matriz:

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: R

En el apartado de cabida y linderos se refiere un dato de area de 40 hectareas y describe
los linderos establecidos en el titulo de origen, consignando la definicién de los mismos
asociando nombres de presuntos propietarios de los predios colindantes, a bienes baldios
de la Nacién y a terceros sin descripcién, sin hacer relacion a la localizacion cardinal y sin
describir las coordenadas de los mojones, el sistema de referencia utilizado y la proyeccion
cartografica o el origen de coordenadas.

Cabidad y Linderos

ENELPL 31 TUAD

INDANDO CON TERRENOS DE TEF

DOS, LINDANDO CON TERREN

5, LINDANDO
ARTIDA Y ENCIERRS

El FMI 272 — 34964 registra 4 anotaciones identificadas asi:

¢ Anotacion N° 1 que especificé una compraventa.

e Anotacion N° 2 y N° 3 que especificaron la constituciéon y la cancelacion de una
hipoteca respectivamente.

¢ Anotacién N° 4 que especificé una adjudicacién en sucesion.

De acuerdo con la informacion contenida en el FMI N° 272-34964, encontramos que el
predio proviene de una compraventa realizada mediante Escritura Publica N° 11 calendada
12 de enero de 1962 de la Notaria Primera de Pamplona (pantallazo abajo expuesto), en la
que se definen azimut, rumbos y distancias de coordenadas; sin embargo, no se identifica
el punto de partida, ya que unicamente se hace relacion a un mojon en un plano que se
ubica a la orilla de una montafia.

Sin embargo, pese a que se podria inferir que es factible hacer la reconstruccion del
poligono, la informacion refiere a distancias aproximadas y no es posible realizar una
localizacion inequivoca del predio.
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EL A0TSR LOM; Qj S—

NEZRO YEINTISEIS” (76,.- En Pamploms, Snero @lez y nueve (17) do nil moveciand
!-os u..nn!.- r dos (17% ].— 33 rezistrs 1a ordoers conia da .

enwro doso (lz)dtmmdcd.!m sclentos sesenta y dos 8
I Prisors da Pamplera.- Por 1a cual consta que comparecieron los ssfores AL-o
OM30 "AULsUL Munsnw rayor de ndad, veclno do Pamploma, portader de la cbaula
e cindadania M¢ 2020320 e‘medith en Jusarsmanga y Litrota Militar 1 141499 -
Pistrito Militar !¢ 23 y JO3E 3t 45 a guienes persomlmente uonci
, de 1c ousl dnJ £8, y a1 jeron: . ﬂ-:l bride ol cont™ata de compruventa
de que dan cuent: las sigulentes ulAusulnu A) ALF0M30 HADIEDD MORSNO quian o
pra en nembre ¥ represontacién de 14 TaJA DE IAIDITC A0HL RIQ, T"DOSTRIAL 7 MIVY
RO, establoeciadento buncario domisliade an Gopotd, sesfin poder senferido por ol
arante Genoral du la Instltucién, =edlante Bseriiura Pébllon ¥¢ 1092 de 7 do
rio do 1961, g 1

Ho domino gue LA GLJL I'-l.rw ar ure pradlo rurs r'nrr--ulmﬂp L
o en furladiccidn del Murnioiplo de Toledo Do anenta (Intande 1ofa o el ane-]
fe) de MORTE DE SATIA"DER s form parte dst Trente dz Solerizasife do I
uw.predio df suvnu'dn en al olano sorresphndiente con el ¢ 13 +

-:-ﬁido por Xos entes ros: "Partiondo de n tn

da %erceres al ngu n‘l mojin 25; w-‘ln [ L
che on 1{nas reeta: con azinut de 223¢ llnduindo cor'dorrenos "al-ilas en sk
ancla apredmads de 550 atry, &l lagar al wjﬁn 12, vuelve a 1a dorachn on 48

0 del'ulu“ on unx umm-mm llc mm, pl-nbln-nl n
inlnd 1legar al wolén 22, vuelve u 1a derccha on 1fnea reecta con azlmnt
5% lindands con ferrenos ds tereeros on um Mstincia aprodmudh dg 435
:l‘ll 6n 26 pu o do partlde ¥ anclorra.~ SIRVIUNONEI: Aetlvas ¥
divas # on 13 actunlldad y las que u orleteric de La Cajfa
ries.= 3)- T irwneble bjeto da sote 5 forma narte dal globn da
reno donominzde "ZOM. DZ SCLQMI t DEL .n"..‘a_'{s*, que L ZAJA m!quirr.o on vi
ud do adjudicacién qua la fud b wr el Mintsterio de dgrlowltume sq7%n e
boluelén Ejecutivm ¢ 197 de 23 49 Tobewro 22 1,961 1n ol sze mauentra Aehiia
ente registrada, y en consecuoncin, trasalte =1 dominio del memelioruds Zlobe
r!n- ome a 1as ran\.u mm f1zmadag an dlehe domnunta.- S)= 14 Sadi garantiz

o |
1 Lreeble matoria do la vente no e3 o Joto de demantz elvll, nl de enhsrge j‘u
lelnl, johre gu domino no -esin condleiones resolutorias. nl ‘.'.-n'xh:'.o"as alsyl
a3, m soporta censc, !-*!.n'm..»‘-', ..nt..[ :M.la ni griwnenes de nirguna miurcle
, Bl b s'flu arcandado por e blien.~ D)= L1 ZATA s7 ohlira 21 saneg
fonto de esta vonta y o rnjpm\de!' =1 cmlquu' crevonen o aceldn "u-l nue Tasy)
e contrr ol deracho de dominlo ohjeto de odla, de z"'vwr'dn son Ta Ley.= I =™
recio da data venta 23 la ea \t'd‘fa de D03 FIL TE303 ( 12.000,90) moned cortlon
o a rasfn de OI'CUEMTL PE303 M/0TI. (% :O,oo] 1n I|a*'4r'eq, eo"r-u—vo"'ﬂm‘-a al -
alor de las Lnversleonas uf‘ue‘-:x\,!-\s por Lt o por concepte da gnstos da orde
anordl en la zona de Golon!.mcibn, an proje P.n a 1a cablds de® oradle cuyo 4
inlo ge I:r‘unil‘;orn por madlo da la presents eseriturn.= Sl eomprador pw!rd 73
o prenio an le for-a 7 térmims g‘:t nds adsla-te so agresin.

oxinads del 1ote do terees sa da CILASTIL HITLAEAS (40) pero 1a voni: ea hy
o como cuarpo olorto y mo con relaslln a 1a &YE% ds] Loaneble objeto do la =|

A su vez el FMI registra la inscripcion de la Escritura Publica N° 1181 del 12 de diciembre
de 2017 de la Notaria Primera de Pamplona que adelanté una sucesion, dicho documento
identificd el numero predial y folio de matricula del inmueble y a su vez, retomé la medida y
descripcion de los linderos del predio realizados en la Escritura resefiada en antelacion, tal
y como bien se aprecia en el siguiente pantallazo del documento.
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.‘PARTIDJ\ UNICA. Un lote de terrenc rural llamado SANTA ROSA. ubicado en la
|jurisdiccion municipal de Toledo, con un area de cuarenta hectareas (40HAS)

distinguido, con' Numero predial 00-03-03-00-00-0001-0058-0-00 00-0000, Matricula ‘g

601 60 I ORERRERIT

INo. 272-34964 y comprendido por los siguientes linderos: Partiendo de un mojon ;
imau:arlu en el plano con el No. 26 situado en el filo de una montafia, se sigue por esta ‘
%edn direccién SS lindando con terrenos de terceros al llegar al mojon No. 25; vuelve a
!la derecha en linea recta con azimut de 233° lindando con terrenos Baldios e una
Ef.hhldlluih aproximada de 650 metros al llegar al mojan No. 12; vuelve a la derecha e

| direccion NW con azimut de 323° lindando con los lotes 11 de SERGIO MENDOZA 'y |
;‘IO de JESUS LOZANO en una distancia aproximada de 800 metr5os, pasando por el
;Emu;rm No. 11 al llegar al mojon No. 22 , vuelve a la derecha en linea recta con‘
%Iazi:nul 53° findando con terrenos de terceros en una disStancia aproximada’ 625

! metros al llegar al mojén No. 26 punlo de partida y encierra. Con servidumbres

activas y pasivas las que disfruta en la actualidad y las necesarias. TRADICION: E!

'pre(hu fue adquirido por el causante por Escritura Publica No.11 del 12 de enero de
11062 de la Notaria Primera de Pamplona, registrada bajo la Matricula No. 272-34964
Este inmueble esta avaluado en la suma de DOS MILLONES NOVECIENTOS SIETE

MIL PESOS ($2.907.000.00) MONEDA CORRIENTE - - - - - - == -wce-mmm -

ANALISIS TECNICO DE LA INFORMACION

Con relacién a la descripcién de linderos del inmueble consignada en el FMI, tomada de la
Escritura Publica N° 11 del 12 de enero de 1962 de la Notaria Primera de Pamplona y de la
Escritura Publica N° 1181 del 12 de diciembre de 2017 de la Notaria Primera de Pamplona,
este despacho realizé la verificacion pertinente teniendo en consideracion el Certificado
Catastral Especial N° 4712-678712-39577-0 del 9 de noviembre de 2017 expedido por la
Unidad Operativa de Catastro de Pamplona del IGAC, lo anterior con el propdsito de
identificar la correspondencia de los linderos citados en el certificado, frente a los linderos
consignados en las descripciones de los titulos, ello, con la intencién de establecer si en
algun momento la relacién de colindantes coincidié con los nombres de los presuntos
propietarios de los predios vecinos; es decir que, independiente de la dinamica comercial
que se haya tenido en estos predios colindantes, se pueda lograr determinar si los linderos
correspondieron a los consignados en los titulos citados, de tal manera que se pueda inferir
que sobre el bien inmueble no se hayan surtido modificaciones o cambios en su localizacién
y en su forma, inclusive en aras de establecer también, desde el componente juridico, que
si se han surtido cambios, en cuanto a englobes o desenglobes, estos cambios se
encuentren plenamente justificados o identificados; esto, ademas de realizarse la
verificacion correspondiente de presuntos propietarios en los titulos debidamente
registrados con los relacionados en el certificado catastral expedido por la Unidad Operativa
de Pamplona.

Realizando la confrontacion técnica y juridica detallada entre la descripcion de linderos
contenida en los antecedentes de los titulos inscritos en el Folio de Matricula Inmobiliaria
N° 272-34964, frente a la informacién fisica y geografica consignada en el Certificado
Catastral N° 4712-678712-39577-0 fechado 9 de noviembre de 2017, se evidencia una
ausencia de identidad predial (nUmeros prediales, folios de matricula, cedulas catastrales),
toda vez que no se identifican en el certificado aludido elementos técnicos, puntos de
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-
referencia, ni identificacion predial que permitan validar una correspondencia univoca entre
la realidad juridica registrada y la realidad fisica reportada por la autoridad catastral. Esta
divergencia documental impide establecer con certeza si el inmueble descrito en las
escrituras publicas inscritas como antecedentes coincide plenamente con el predio objeto
de la certificacién catastral, generando una incertidumbre que imposibilita la validacién
integra de los linderos y el area del inmueble bajo analisis.

Realizando un analisis de las areas descritas en los documentos del predio identificado con
FMI N° 272-34964 se encontré lo siguiente:

Documento Area o informacién reportada

Certificado Catastral N° 4712-678712-

2
39577-0 del 09/11/2017 96 Ha +4203 m

Escritura Publica N° 11 del 12 de enero de

1962 40 Ha
Escritura I_Dl_Jinca N° 1181 del 12 de 40 Ha
diciembre de 2017
F.M.I 272-34964 40 Ha
Aplicativo Online IGAC 96 Ha +4203 m?

- Existe concordancia entre el dato de area del aplicativo Online del IGAC vy el
Certificado Catastral Especial N° 4712-678712-39577-0 del 09/11/2017.

- Existe concordancia entre el dato de area del folio de matricula inmobiliaria N° 272-
34964 y el dato de area citado tanto en la Escritura Puablica N° 11 del 12 de enero de 1962
de la Notaria Primera de Pamplona, como en la Escritura Publica N° 1181 del 12 de
diciembre de 2017 de la Notaria Primera de Pamplona.

- Existe una diferencia de area entre el Certificado Catastral Especial N° 4712-
678712-39577-0 y el FMI 272-34964 de 56 Ha + 4203 m?, la cual se recomienda sea
analizada en el marco de emision de futuros actos administrativos por el gestor catastral
dadas las colindancias con bienes baldios de la nacién.

CONSIDERACIONES TECNICAS APLICACION INSTRUCCION ADMINISTRATIVA
CONJUNTA N° 01 IGAC — N° 11 SNR de 2010

e Procedencia de la Instruccion Administrativa:

Teniendo presente que, conforme lo ya relatado, se infiere que la fecha de solicitud del
procedimiento presentada por el usuario fue anterior al mes de agosto de 2017, tenemos
que la Resolucion N° 54-820-0133-2017 del 8 de noviembre de 2017 expedida por la Unidad
Operativa de Catastro de Pamplona, debid surtir su tramite en el marco de la Instruccion
Administrativa Conjunta N° 01 IGAC — N° 11 SNR de 2010, en este sentido, considerando
la norma aludida y el acto bajo estudio tenemos:
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e Sobre la escritura de actualizaciéon de cabida y/o linderos (punto N° 2 de la
Instruccion Administrativa Conjunta N° 01 IGAC — N° 11 SNR de 2010):

Una de las consideraciones de procedencia de las escrituras de actualizacion de cabida y/o
linderos, consiste en que no se podra variar el area ni haber desplazamientos, ni cambio de
forma del predio respecto de lo consignado en los titulos inscritos en el registro publico
inmobiliario. Dicho lo anterior, NO aplicaria en este caso lo descrito en el numeral 2.1.1,
que trata sobre la necesidad de precisar los linderos técnicamente, toda vez que, después
de la revision de la relacion de colindancias contenidas en el Certificado Catastral Especial
N° 4712-678712-39577-0 del 9 de noviembre de 2017 y la descripcidén de colindancias
contenidas en las Escrituras Publicas N° 11 del 12 de enero de 1962 y N° 1181 del 12 de
diciembre de 2017 ambas de la Notaria Primera de Pamplona (debidamente registradas en
el FMI N° 272-34964), se evidencié que no presentan correspondencia en su totalidad, no
siendo posible establecer la plena correlacién de las mismas de acuerdo con la descripcion
de los nombres de los presuntos propietarios colindantes, las distancias de colindancias,
rumbos y azimut contenidos en los titulos, informacion que también debe ser susceptible
de verificacion con el certificado catastral, el cual debera contener el area de terreno y la
descripcion de colindancias.

e Sobre la escritura de aclaracion para correccion de cabida y/o linderos:

La consideracion de procedencia para adelantar una escritura de aclaracién consiste en
que se cuente con linderos claros en los titulos de dominio registrados ante las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos y que estos linderos, sean verificables claramente en
terreno, pero el area comprendida dentro de los mismos, se pueda determinar que esta mal
calculada, ya sea en los titulos mismos y/o en los documentos catastrales.

En consecuencia con esta condicion de procedencia, se puede determinar qué NO aplicaria
en este caso lo descrito en el numeral 3.1 de la Instruccion Administrativa, debido a que,
para el cumplimiento de esta condicion de correccion en el marco de la citada norma, debe
tratarse de un error en el calculo o determinacién del area del bien inmueble sin variaciéon
en sus linderos y, de acuerdo con la verificacién realizada, no fue posible identificar la plena
correspondencia de las colindancias en relacién con los titulos inscritos, frente a la
informacién contenida en el Certificado Catastral N° 4712-678712-39577-0 del 9 de
noviembre de 2017, a fin de que fuera posible establecer un error en el calculo o
determinacion de la cabida del predio.

En este sentido, segun lo establecido en el numeral 5.2 de la Instruccion Administrativa
Conjunta, en ejercicio de la funcion calificadora y en virtud del principio de legalidad,
tenemos que, conforme a los documentos verificados en el caso sub examine, aunque la
Escritura Publica N° 220 de 2018 de actualizacion de cabida y/o linderos contenga el
certificado catastral, la misma no reune los presupuestos de procedencia de aplicacion de
la Instruccién Administrativa con ocasién de su registro, esto, teniendo en cuenta por un
lado que, la escritura debe contener el certificado catastral como soporte de la informacion
fisica sujeta a corregir o actualizar, pues si bien la Resolucion de inscripcion catastral N°
54-820-0133-2017 de 2017 es un requisito, la misma no es objeto de calificacion e
inscripcion en si misma; y por otro lado, se advirtieron incongruencias entre la cabida y
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-
linderos citados en el documento y los consignados en los antecedentes registrales que
reposan en la ORIP, lo que lleva a concluir que se esta cambiando el bien inmueble sin el
respectivo respaldo, en este sentido, se sugiere respetuosamente a la ORIP la pertinencia
de considerar rechazar la inscripcion.

RECOMENDACIONES TECNICAS GENERALES

De acuerdo con la verificacion documental y procedimental realizada, para el caso concreto
este despacho no encuentra pertinente el registro o inscripcion de los titulos que
protocolizan los actos administrativos denominados Resoluciéon N° 54-820-0133-2017
fechada de 2 agosto de 2017 y Resolucion N° 54-820-0133-2017 fechada 8 de noviembre
de 2017 en atencién a que, como ya se manifesto, los actos administrativos en mencién no
reunen las condiciones de procedencia establecidas en la Instruccion Administrativa
Conjunta IGAC N° 01 / SNR N° 11 de 2010 para adelantar la correccion de la cabida y/o
linderos del inmueble; sin embargo, convenga resaltar que, atendiendo a la autonomia en
el ejercicio de la funcidn registral asignada a las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, sera la ORIP de Pamplona quien determine el registro o no, de los documentos
resefiados.

Ahora bien, se advierte dentro de los documentos soporte de la solicitud el oficio identificado
con radicado N° 20235520000291 proferido por la Direccion Territorial Andes Nororientales
de Parques Nacionales Naturales de Colombia y dirigido a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Pamplona en el que se indica que, habiéndose realizado una
verificacion de los titulos de dominio, se han encontrado predios de propiedad privada
plenamente establecida anteriores a la creacion del area objeto de proteccidén, manifiesta
el oficio que se han evidenciado actuaciones de desenglobes, ventas, etc., en algunos folios
que identifican predios que se encuentran bajo jurisdiccion del parque y en ese orden, hacen
un llamado a las ORIP que tienen bajo su circulo ciertos predios que podrian ubicarse al
interior del parque (para lo cual anexan una lista de folios) para que verifiquen las
condiciones de los predios, dentro de los cuales se aprecia el FMI N° 272 — 34964 tal y
como se evidencia en el pantallazo abajo relacionado. En este sentido, este despacho se
permite sugerir a la ORIP validar si el predio objeto de estudio puede presentar alguna
condiciéon de limitacion o afectacion asociada a los codigos de naturaleza juridica
correspondiente 0357 o 0364.
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‘ Por corsiguiente, y una vez realizada la revision juridica de los titulos oe dominio, hemaos encontrado
predios con propiedad privada plenamente etablecids desde anted de la creacdn del drea
protegida; sin embargo, con posterioridad, se han evidenciado algunas actuaciones de desenglobes,
sentencias de pertenencia y ventas entre particulares registradas en los respectivos folios de
matricua inmobiliaria. Por Ip anterior, hacemaos un llamado respetunso a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Plblicos que se encuentran en junsdiccion del Pargue, para que tengan er cuenta los
predios que se relacionan a continuacion, dado que podrian estar ubicados al interior del Pargue
Nacional Natural Tamd y coma se hizo mencidn anteriormente, existén actuaciones registracas que
estin prohibidas al interior cel drea protegida. Por tanto, consideramas solicitar con anterioridad al
registro de estos acios, se lleve 3 cabo la verificacion de los predios por parte de Parques Nacionales
Naturales ce Colomba.

‘ Los predios objeto de interés v verificacion son los siguientes:

| womsssoeLemEpeo | ORSERVAGIONES ]
wtdw | amuen __
La Esmanaics 1745022
Pueno R | __insoes R
Palo Colorado 1 __ 27252283 | Santenc 00 Pertenencid postarics al drea Protegids |
Paio Colorado 2 171 5144 Sentercia de Perterenca posterics ol area Frotegids |
La Congulrte 17239864
Gran Vists Hermaosa mann |

,,';;-,,'.,,, &anmnhr |
Declaratana 38 Parque |

1IbLEsA0
21154570
27254571
(XT-84472
[ [ |172:585m
| Owwiso | 27217043 272-56574

: R I e ——————

Oivision Material 2022 £ Los Fmi
27255606

{ | L72-59607

€ Caralle | M- | 27239808

| Santa Rosa | _maames | o ]

| La Unign 2725571 | Mpotecs

La Esmeralda 27231308 | -

Los Mvoras Do Arsucs | 27231660 | Hipotecs .

Momin | e S -

-

Pargques de C Pigina | 3
Dirsccidn Territorial Andes Nororientales
Dirarrider: dvenils Dushmds Sars ¥ 30 - 17 Rranmanns

Por ultimo, con el objeto de realizar la integracion de la informacion catastral y registral
asociada al predio, y en especial, unificar la informacion correspondiente a areas y linderos,
este despacho sugiere respetuosamente que se delante de oficio o a solicitud de parte, la
aplicaciéon de los procedimientos catastrales con efectos registrales, en el marco de las
disposiciones contenidas en Decreto N° 148 de 2020 y la Resolucion Conjunta IGAC N°
1101/ SNR N° 11344 de 2020, para lo cual el propietario del predio debera presentar ante
el gestor catastral respectivo, es decir la Unidad Operativa de Catastro de Pamplona de la
Direccion Territorial Norte de Santander del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC,
la correspondiente solicitud en los términos sefialados en el articulo 17 de la Resolucion
Conjunta.

Asi las cosas, mediante este escrito damos alcance a su solicitud, en caso tal de requerirse
informacion adicional nos encontramos en plena disposicién para atenderle conforme los
parametros establecidos en el articulo 23 de la Carta Politica, desarrollado por la Ley 1755
de 2015.

Atentamente;
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